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Stilvolles Einfamllienhaus

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 2010 in ziegelmassiver Bauweise samt Warmedammung
errichtet und ist voll unterkellert. Zusatzlich wurde am Dach eine Solaranlage zur
Warmwasseraufbereitung installiert.

Auf 109 m2 Wohnflache befinden sich 4 Zimmer und ein groBziigiger Wohn/Essbereich, der
hell und offen gestaltet ist. Von dort aus gelangen Sie auf die siidlich ausgerichtete Terrasse,
welche geniigend Platz bietet, um am Pool die Seele baumeln zu lassen. Und wenn es wieder
kdlter wird, spendet die Infrarotkabine die notige Warme.

OBJEKTDATEN [Ibei H=el[6]' Judendorf-StraBengel

Objektart: EFH Zubehor: Keller, Balkon, Terrasse, Pool Nebengebaude
Wohnflache: 109 m2 Fenster: Kunststoff

Grundflache: 477 m2 Tiiren: Holz

Zimmer: 4 Boden: Laminat, Fliesen

getrennt: Ja Heizung: Gas, Solar

Ausrichtung: Siiden Bad: Dusche, Wanne, Fenster, WC Extra
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 2010 Kiiche: Komplett

Renoviert: - Mobel: Teilweise mébliert

Bauart: Massiv Parkplatz: Carport

Gesch.: 2 Zufahrt: Servitut

Zustand: sehr gut TVI/Telefon: SAT Privat, Telefon

Infrastruktur: Einkauf 100m, Bus 400m, Schule/KiGa sowie Arzt 1,3km

Extras: Infrarotkabine

ENERGIEAUSWEIS HWB 68,3 kWh/m?a fGEE 1,0
WCURLNEEE FUR 448.700.- Bezug: ab 01.09.2024

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a « 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at
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1. Baulberwachung

Es steht Ihnen eine unabhangige, permanente Baulberwachung
wahrend der Bauzeit der angebotenen Leistungen bis zur man-
gelfreien Ubergabe und wahrend der Gewahrleistungsfrist zur
Sefte. Der Bauilberwacher trifft in Abstimmung mit lhnen und
dem Architekten die notwendigen Yarbereitungen fir den Baube-
ginn. Er Gberwacht die gesamte Bauausfilhrung und ibernimmt
so die Verantwortung fur die Richtigkeit der Bauausfihrung. Un-
sere Baulberwacher sind selbstversténdlich zur Erfillung threr
verantwotungsvolien Aufgabe haftpflichtversichert,

2. Fundamentierung

Wasserdichte YWannenausbildung als Stahlbetonfundamentplat-
te, D=25cm, C18,/20 B1 FA5 GK22, alle Anschlisse horizantal
und vertikal mittels Fugenbander.

3. Kellerrmauerwerk

AuBenwénde D=25 cm, in schalreinem, wasserundurchlassigem
Beton C 16,20 B1 F45 GK22, innenwande D=25 bzw. 12 cm
Hochlochziegel, mit Kalkgipsmortel verputzt

4. AuBenabdichtung

FeuchtigkeitsauBenabdichtung fir die KellerauBenwénde.
Betonhohlkehle zwischen Fundamentplatte und BetonauBen-
wand, Grundierung der BetonauBenflachen, Aufbringen einer
Bitumenspachtelmasse [2-agig), als Schutz der Feuchtigkeitsab-
dichtung 5 em Warmedammung.

Beschreibung
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Horizontalabdichtung unterhalb des aufgehenden Kellermauer-
werkes mit Alubitumenpappe. Baugrubenhinterfullung mit geeig-
netem Aushubmaterial enschliedlich Verdichten des Hinterfii-
lungsmaterials.

5. Lichtschachte

Samtliche Lichtschachte sind in Kunststoff einschlieRiich Gitter-
rostabdeckung ausgefinrt.

6. Geschossdecken

Kellergeschossdecke:

D=18 cm bzw. It. Stetik Ortbetondecke als Stahibeton massiv;
Erdgeschossdecke:

D=18 cm baw. it. Statik Ortbetandecke als Stahibeton rmassiv,
Estriche:

KG: 5 cm EPS, PAE Folie, 6 cm Betonestrich, EG und DG: Splitthe-
schittung, Trittschalld@mmplatten, PAE Folie und schwimmen-
der Zementestrich bzw. It. VW&rmedammverordnung.

7. AuBenmauerwerk

Lehmziegel 25 cm stark mit Nut und Feder, mit VWarmedamm-
mdrtei germnauert, Warmedéammung 10 cm ngcm ber Niedri
genergiehaus), AuBenverputz: mineralischer Reibputz 3-farbig
nach Wahl des Bauherrn bzw. It Warmedammverordnung.

8. Zwischenwénde

D = 25 bzw. 12 cm Hochlochziegel verputzt mit Katkgipsmorte!,
in den Nassraumen bzw. Badezimmer Kalkzementputz

9. Stiegen

Stahlbetonstiegen, KG - EG und EG - DG und Hauseingang.



10. Dachstuhl
ZimmermannsmaBkig abgebundenes Pultdach mit Kaltdach als Pfettendach-
stuhl ausgefihrt.

11. Decke Gber Dachgeschoss

Zwischen Zargen Warmedammung 24 cm (30 cm bei Niedrigenergieausfilh-
rung} bzw. It. Warmeddmmverordnung PAE-Falie, Konterlattung und GK-Feuer-
schutzplatten.

12. Dacheindeckung
Foliendach

13. Spenglerarbeiten
Beschichtetes Stahlblech [streichen nicht mehr erforderlich), Farbe braun, fir
Dachrinnen mit Regenrohren.

14. Fenster und AuBentiren

Fenster: Kunststofffenster, innen und auBen weif3, ohne Sprossen und chne Son-
nenschutz {Aufzahlung). Inklusive Warmaschutzverglasung, U = 1,1 W/m2/K
Hauseingangstire: Modell Standard, Oberfiache Aluminium weifl gespritzt und
Sicherheitsdriicker eloxiert, Fensterbanke innen Helopal ader Gussmarmor,
Fensterbanke aulen Aluminium.

15. Heizungsanlage

Warmwasser-Zentralhaizung, Ventil-Flachheizkrper, Kamin: 2-ziigig, iber Dach
ist der Rauchfang verputzt, einschlieflich aller Putz- und Kehrtiirchen, sowie An-
schluf fur die Gastherme.

16. Balkon
Betonkanstruktion laut Plan, mit Hoizgeladnder aus senkrechten Staben.,

17. Terrasse
Die tragende Struktur besteht aus einer 20 cm starken Stahlbetonplatte.

18. Traufenpflaster

Das ganze Haus wird mit gewaschenem Rundschatter 22/32,

50 cm breit 20 cm tief. Umrandet zwischen Wiese und Rundschotter werden
Betonbretter versetzt.

19. Zufahrt, Autoabsteliplatze, Freiflachen

Die gesamten Freiflaichen werden planiert und begriint. Die Wohnanlage wird
durch einen befestigten Schotterweg bzw. Rampen und Stiegen erschlossen.
Zwei PKW Abstellfiachen befestigt.

1. Wasser- Abwasser- und Heizungsinstallation

Wasser- und Abwasser-Installation: VWasserleitung sowie Abflussrohre aus
bew&hrten Kunststoffen. Bad: Warmwasserbereitung mittels 200 L Standspei-
cher beheizt im Keller; Halbzollauflaufventil und Siphon fir den Waschmaschi-
nenanschluss im Keller. Kiche: Zu- und Abwasserinstallation fir Spiilbecken
und Beschirrspiler ohne Armaturen; Im Garten: Kaltwasseranschluss mit
Halbzollablaufventil. Bad und WGC-Anschlisse: Sémtliche sanitdre Rohinstak
lationen, ohne Einrichtung und Armaturen; Bad: Badewannenanschluss, Du-
schanschluss, Waschtischanschluss. Wand-WC im EG und DG Heizkérperan-
schlisse: neun Heizkérperanschliusse, vier davon im EG und funf im OG [bzw.
It. Berechnung des Installateurs). Heizung: Gas-Zentralheizung, Kompaktheiz-
kérper weill lackiert mit Ventilgarnitur und Thermostatknopf (entsprechend
Warmebedarfsberechnung ausgelegt): Leitungen unter Estrich, Keller nicht

beheizt, Kunststoffverrohrung mit Anschlissen aus den Wanden. Samtliche
Heizungs- und Sanitarinstallationen werden laut [ONORM B2110 ausgefihrt.
Warmwasserboiler inkiudiert.

2. Elektroinstallation

Laut Pléne der Installationsfirma, Lage der Schalter und Steckdosen werden
vom Bauherrn bestimmt. Die Blitzschutzanlage ist inkludiert.

3. Im Preis sind nicht inbegriffen:

Sanitareinrichtung, Innentiren, Bodenbelage, Fliesen und Malerarbeiten.

[T o [y =R L [

Die Firma ermoglicht jedem Hauskaufer individuelle Anderungswiinsche far
Raumaufteilung und Zwischenwénde, soweit durch die Umplanung kaine sta-
tischen, schall-, wérme- oder sanitdrtechnische Probleme auftreten ohne Auf-
preis. Sonderwinsche flr Ausstattungsanderungen missen vom Wohnungs-
kéufer direkt mit den ausflbrenden Firmen abgeklart und auch abgerechnet
werden. Die Gewahrleistungsfrist betragt 3 Jahre fiir offensichtliche Mangel
bzw. 30 Jahre fir versteckte Méngel ab dem Tage der Ubergabe der Wohnein-
heit bzw. der Liegenschaft It. Konsumentenschutzgesetz. Die vorliegende Bau-
und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem Stand der genehmigten Bau-
plane. Abweichungen vom Planmal werden bis +/- 3 % beiderseits toleriert
{It. O Norm). Fir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen gilt als vereinbart, dass
die Gewahrleistung seitens das Bautragers nur dann Obernommen wird, wann
ausschliefilich die am Bau beschéftigten Professionisten mit der Ausfihrung
der Sonderwinsche betraut werden. Bauzeitplan, Baufertigstellung- und Uber-
gabetermine werden bei Vertragsabschluss vereinbart.

Der Verkauf ist provisionsfrei.
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o I B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebaude(-teil) Gesamtes Gebaude

Wohngebaude mit einer oder zwei

Ml Ezurg el Nutzungseinheiten

StralRe
PLZ/Ort

Grundstulicksnr.

Umsetzungsstand Bestand

Baujahr 2000

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Judendorf-StralRengel
KG-Nr.

Seehohe 385 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+

HWBger, sk PEBsk COseq,5x

foee sk

HWB,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrége aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste der gebdudetechnischen Systeme beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrom, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines

dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energie-
menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzuglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primédrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,) und
und einen nicht erneuerbaren (PEB,, ., ) Anteil auf.

CO,,,. Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &quivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Brutto-Grundflache an.

rf pro Qi

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 1
19. Mai 2010 (iber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2018-01 — 2021-12, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

"Gebaudeprofi Duo 3D Plus" Software, ETU GmbH, Version 7.1.0 vom 07.06.2024, www.etu.at

Diesen Energieausweis finden Sie im Internet unter: https://stmk.energieausweise.net/dl/78f6bbc316137551324d3/pruef/


https://www.energieausweise.net/
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB OSTERREICHISCHES RIERIShtin'S6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutto-Grundfléache (BGF) 152,4 m? Heiztage 269 d Art der Liftung Fensterlliftung
Bezugs-Grundfléache (BF) 122,0 m? Heizgradtage 3792 K-d Solarthermie 6 m?
Brutto-Volumen (Vg) 514,5 m? Klimaregion Region S/SO Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hilllflache (A) 397,2 m? Norm-AufRentemperatur -12,0 °C Stromspeicher --—- kWh
Kompaktheit(A/V) 0,77 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange (1,) 1,30 m mittlerer U-Wert 0,34 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF - m? LEK;-Wert 31,01 RH-WB-System (primar) Gaskessel
Teil-BF - m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.) ---
Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRgetry = 68,3 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBg« = 107,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foreRk = 1,00
Erneuerbarer Anteil -
Heizwarmebedarf HWBg = 68,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf n.ern. fir RH+WW  PEB, gg 1 om rk = 102,9 kWh/m?a
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qp refsk = 12 161 kWh/a HWBg( sk = 79,8 kWh/m?a
Heizwérmebedarf Qp sk = 12161 kWh/a HWBgy = 79,8 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Q= 1168 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QueRefisk = 16 462 kWh/a HEBg = 108,0 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser Cawz, ww = 0,86
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWz, RH = 1,27
Energieaufwandszahl Heizen Cawz H = 1,24
Haushaltsstrombedarf Quse = 2117 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qgep sk = 18 579 kWh/a EEBg, = 121,9 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpeg sk = 22023 kWh/a PEBg, = 144,5 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qpegnem. sk = 19 693 kWh/a PEB, em. sk = 129,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar Qpegem, sk = 2331 kWh/a PEBg, sk = 15,3 kWh/m*a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcopeq,sk = 3626 kg/a COpeq sk = 23,8 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee sk = 1,00
Photovoltaik-Export Qpye sk = --- kWh/a PVEg,por sk = --- kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin EnergieAgentur GU GmbH
Ausstellungsdatum 26.06.2024 Unterschrift Ener g ie Ag;eptur GU GmbH
Giiltigkeitsdatum 25.06.2034 : Feidg";g);egfm&e f‘a
Geschaftszahl { +43/0)3135/ 90360

| 7 pfice@eafu.at {
\ wivw.energigagenty .QfAK

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftr&en.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

"Gebaudeprofi Duo 3D Plus" Software, ETU GmbH, Version 7.1.0 vom 07.06.2024, www.etu.at


https://www.energieausweise.net/
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Befreiung von der Grundbuch-Eintragungsgebuhr bei Erwerb von Wohnraum

Am 20. Marz 2024 wurde im Nationalrat die temporare Befreiung von den Gebiihren fiir die Eintragung von
Eigentumsrecht und Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum beschlossen.

Die am 20. Marz 2024 im Nationalrat beschlossene temporare Befreiung von den Gebiihren fiir die Eintragung von Eigentumsrecht und

Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum, ist an folgende Voraussetzungen geknuipft:

- Der Kaufvertrag fiir die Liegenschaft / der Pfandbestellungsvertrag wurden nach dem 31. Marz 2024 geschlossen.

«  DerAntrag auf Eintragung langt im Grundbuch zwischen dem 1. Juli 2024 und dem 1. Juli 2026 ein. Die Gebilihrenbefreiung gilt daher

temporar fur zwei Jahre.

«  Fireinen Antrag, der vor dem 1. Juli 2024 bei Grundbuchsgericht eingelangt ist, gilt die Befreiung nicht. Wenn daher eine Vormerkung
des Eigentumsrechts vor dem 1. Juli 2024 einlangt, und die Rechtfertigung danach, dann ist nur die Rechtfertigung befreit. Dasselbe gilt
flr einen Antrag auf Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung: bei einem Einlangen vor dem 1. Juli 2024 ist die
Gebiihr nach Tarifpost 9 lit. b Z 5 GGG (0,6 Prozent) zu entrichten, wenn die Eintragung im angemerkten Rang nach dem 30. Juni 2024

erfolgt, so kann diese befreit sein.

- Die erworbene Wohnung oder das Grundstiick, auf dem das Eigenheim errichtet werden soll, dient der Befriedigung eines dringenden
Wohnbediirfnisses, das durch eine Hauptwohnsitzmeldung nachgewiesen werden soll sowie durch eine Bestatigung, dass die bisherigen

Wohnrechte aufgegeben wurden.

«  Wird das Eigenheim erst errichtet, muss es innerhalb von drei Monaten ab Fertigstellung, langstens fiinf Jahren ab Eintragung im

Grundbuch bezogen werden, sonst fallt die Geblihrenbefreiung wieder weg.

«  Der pfandrechtlich gesicherte Kredit wurde zum Kauf des Eigenheims (,Wohnstatte“) aufgenommen, oder zur Sanierung oder Errichtung

des Eigenheims. Das ist durch eine Bankbestatigung nachzuweisen.

« Die Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro. Fiir den Teil, der tiber 500.000 Euro hinausgeht, ist die
Gebliihr zu entrichten. Wenn allerdings die Bemessungsgrundlage mehr als 2 Millionen Euro betragt (,,Luxusimmobilie“), dann besteht

keine Geblihrenbefreiung.

- Das geforderte Eigenheim muss fur finf Jahre bezogen werden; wird es vorher verkauft oder als Hauptwohnsitz aufgegeben, wird die

Gebuhr nacherhoben.
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