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Ruhige Gartenwohnung mit Garagenplatz

Die 73 m2 groBe Wohnung befindet sich in einem vom Verkehr getrennten Wohnpark und
wurde 1994 in massiver Bauweise errichtet. Durch die Top Lage sind Einkauf, Schule und die
offentlichen Verkehrsmittel in unmittelbarer Umgebung und zu FuB leicht erreichbar.

Die Wohnung verfiigt iiber zwei Schlafzimmer sowie einer westlich ausgerichtet Terrasse. Eine
Uberdachung samt Markise spendet Ihnen Schatten und der Garten bietet Ihnen noch
zusadtzlichen Freiraum. Badezimmer und WC sind getrennt. Der Wohn-/Essbereich ist offen
und hell gestaltet.

OBJEKTDATEN [l REGION [Nclg”:

Objektart: ETW Zubehor: Keller, Terrasse, Garten, Gartenhiitte
Wohnflache: 72,36 m2 Fenster: Kunststoff

Grundflache: 71,4 m2 Tiren: Holz

Zimmer: 2 Boden: Parkett, Fliesen, Laminat

getrennt: Ja Heizung: Fernwarme, Zentral

Ausrichtung: Westen Bad: Wanne, Boiler, WM-Anschluss, WC Extra
Bauwerk: Neubau

Baujahr: 1994 Kiiche: Komplett

Renoviert:  Fenster 2018 Mobel: Unmobliert

Bauart: Massiv Parkplatz: Garage

Gesch.: EG Zufahrt: Offentlich

Zustand: mittel TVITelefon: Kabel, Telefon

Infrastruktur: Einkauf und 6ffentl. Verkehrsmittel in unmittelbarer Nihe

Extras: Garage mit elektr. Tor & Sicherheitsglas gartenseitig

ENERGIEAUSWEIS HWB 83,8 kWh/m?a fGEE 1,28

b EUR 219.000.- Bezug: ab sofort

Maklerprovision: laut Maklerverordnung zuzigl. gesetzl. MwSt.

Alle Daten stammen vom Eigentimer und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen werden.
Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Anderungen vorbehalten.
Alle Preisangaben verstehen sich exkl. Nebenkosten und exkl. Maklerhonorar.

Optimmo Immobilien GmbH

8042 Graz, St.-Peter-Giirtel 12a « 0316/48 11 99 - 22 « office@optimmo.at * www.optimmo.at
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GWS Gemeinnttzige Alpﬂnlﬁndischﬂ G

Pluddemanngasse 1 07,8042 Graz
Lﬂtlt_lﬁ!-:l_’}f-?l'il’.hl Iml

esellschaft f,

Telefon U316/8054

ZRS Graz, FN: 59150,

UDHECHHEIBUHG AB 01.07.2024

@emeinn Aipenl. Ges. it Wohnbau u, Biediungswasen it
G emanngasss 107, B0A2 Graz R
______-—I—-—_-—-——__-_—___*-__. B‘E‘H'!_Hﬂ
Bﬁnlﬂ?l.ll’lﬂﬂt’.ﬂw
Rechn.MNr
UID-Nr

Diese Rechnung arsetz per 01.07 2024 die
bisherige Rechnung 2024-0004

Aufteilungsschiissel

MNutzflache 19 26
Parifizierung 162,00000
BK-Schiiissel 3.07100
HK-Schilissel 3.20690
VK-Schiiissel 1.00000
Garagen-Schliissel 0.14900
VK Tabelle 56 00000
ANN 1 367 12000
| : Graz, am 22.05.2024
ﬁmsggragiﬂgmtﬂmrgamﬁnschaﬂ
Vorschreibungsposition Betrag  USI-%
7 Instandhaltung 78,19 0,00
11 Verwaltungskosten 29,63 ]I Dgg
12 Betriebskosten 151,05 0,
13 Heizung 126,90 20,00
Netto 385,77
+10,00% USt von 180,68 ; ggg
+ 20,00% USt von 126,90 429.22
Vorschreibung monatlich y

Wir bitten Sie héflich, dafiir zu sorgen, dass der monatl. Vorschreibungsbetrag zeitgerecht bis 5.jed. Monates an uns
ir bi - ;
zur Einzahlung gelangt.

; I ¥ # ' .

Info fir: DAUERAUFTRAG - UBERWEISUNG - ONLINE-BANKING

: 7507 mit der BIC:
Ihre Zahlungen wollen Sie bitte ausschlieflich auf das Konto IBAN: AT142081 52080094
STSPAT2GXXX (berweisen.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019
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INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG
Gebdude(-teil) Wohnen
Nutzungsprofil
StraRe
PLZ/Ort

Grundstiicksnr.

Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1995
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Wetzelsdorf
KG-Nr.

Seehdhe 347 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBg sk PEBgy Cco

2eq,SK fGEE. SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfélliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
daftir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBerm) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 20.0.34 - lizenziert fur GWS

WeGe 16.01.2024
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019
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INSTITUT FUR BAUTECHNIK

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 1716,8 m? Heiztage 280d Art der Liiftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 1373,5 m2 Heizgradtage 3752 Kkd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (V) 5093,3 m Klimaregion S/SO Photovoltaik - kwp
Gebiude-Hiillflache (A) 2673,3 m? Norm-AuRentemperatur ~ -11,8 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,521/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar) Strom direkt
charakteristische Lange (£.) 191 m mittlerer U-Wert 0,560 w/m2k WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF - m? LEK,-Wert 43,03 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF - m2 Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-Vg - m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwdrmebedarf HWBRefrk = 72,2 kwh/m*a
Heizwarmebedarf HWBgk = 722 kWh/m?2a
Endenergiebedarf EEBgg = 1144 kWh/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 1,27
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf QhRefsk = 143921 kWh/a HWBgersk = 83,8 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qh,sk = 139905 kWh/a HWBcgy = 81,5 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qiw= 17 546 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QiRefsk = 179182 kWh/a HEBsk = 104,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser CAWZWW = 1,32
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWZ,RH = 1,08
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,11
Haushaltsstrombedarf QHHse = 39103 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf QEeg,sk = 218 285 kWh/a EEBsk=  127,1 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 239110 kWh/a PEBsk=  139,3 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.em. sk = 63946 kWh/a PEBp.erm, sk = 37,2 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar QpeBern.sk = 175164 kWh/a PEBern.sk=  102,0 kWh/m2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeqsk = 25901 kg/a CO2¢q;5k = 15,1 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk= 1,28
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerln GWS Gemeinniitzige Alpenl. Ges. fiir W. & S. m.b.H
Ausstellungsdatum 16.01.2024 Unterschrift VY Gemeinniitzige
Giiltigkeitsdatum 15.01.2034 A ;

Geschiftszahl

nlan
u
~b. H.

8042“Graz , Pliddemanngasse 107

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 20.0.34 - lizenziert fur GWS

WeGe

16.01.2024



